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 (هـ1436لعام  9القرار رقم )

 لجنة الاعتراض الابتدائية الزكوية الضريبيةمن الصادر 

 )أ(شركة  اعتراضبشأن 

 هـ1430( لعام 29رقم )ب

 م2008م و2007لعامي  الزكويربط ال على

 

 

 الحمد لله وحده والصلاة والسلام على من لا نبي بعده وبعد:

ية الضريبية بالدمام بمقرها بفرع مصلحة الزكاة والدخل الابتدائية الزكو عتراضهـ انعقدت لجنة الا18/5/1436 ثنينالاففي يوم 

 :بالدمام المشكلة على النحو التالي

 رئيسًا            الدكتور .................-1

 نائبًا للرئيس   الدكتور .................-2

 عضوًا   الدكتور .................-3

 عضوًا   الدكتور .................-4

 عضوًا   ذ .................الأستا-5

 سكرتيرًا   الأستاذ .................-6

، ممثلين عن ........و ........وحضر ممثلًً عن المكلف  ........هـ، 16/03/1435 بتاريخوقد حضر جلسة الاستماع المنعقدة 

جرته مصلحة الزكاة والدخل على حساباتها على الربط الزكوي الذي أ )أ(المقدم من المكلف/ شركة  عتراضالمصلحة للنظر في الا

 م، ويعترض المكلف على:2008م و2007لعامي 

 .ريالًا  44.480.575عدم حسم بند مشاريع تحت التطوير بمبلغ  -

 تاريخو 7391/16/1435المرفوع إليها بموجب خطاب سعادة مدير عام مصلحة الزكاة والدخل رقم  عتراضوقد ناقشت اللجنة الا

 ـ على النحو الآتي:ه19/11/1435

 : الناحية الشكلية:أولًا 

هـ، وقد اعترض 18/07/1434 تاريخو 44/1/55/3م بخطابها برقم 2008م و2007أبلغت المصلحة المكلف بالربط الزكوي لعامي 

 عتراضهـ، وبذلك يكون الا16/09/1434 تاريخو 4205/23/1434المكلف على هذا الربط بخطابه المقيد لدى المصلحة برقم 

للمادة الأولى من  االإبلًغ بالربط الزكوي وفقً  تاريخمن  امن الناحية الشكلية لتقديمه خلًل الأجل المحدد بستين يومً  مقبولًا 

 هـ.22/4/1418 تاريخو 32/961القرار الوزاري المعدل رقم 
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 : الوقائع:اثانيً 

شاريع تحت التطوير والإنشاء بالتفصيل، وما طبيعة كم على بند ماعتراضخلًل جلسة الاستماع سألت اللجنة ممثل المكلف: ما 

هذه المشاريع؟ فأجاب: أقدم مذكرة مكونة من أربع صفحات تتضمن الإجابة على السؤال وأود أن أوضح أن المشروعات تحت 

ها بالتأجير أو التطوير لم تدرج ضمن الأراضي التي تم بيعها، ومرفق فواتير تثبت أن هذه الأراضي تم شراؤها بغرض الانتفاع من

 وهي أراضٍ خام تحت التطوير،  ..............ومشروع مشروع.............. استثمارات رأس المال وهي 

كما أقدم محضر اجتماع مجلس الإدارة بخصوص نية الشركة في الاقتناء والاحتفاظ وصورة من الصكوك والشيكات، ثم علق 

المكلف ولا يوجد مانع من إضافة  اعتراضل المصلحة كافية بما يلزم الرد على للجنة من قبممثل المصلحة: المذكرة المقدمة 

أنه من خلًل الاطلًع على القوائم المالية يلًحظ أنه تم ذكر نشاط الشركة، كما أنه من خلًل القوائم المالية لعدة سنوات 

من  12الإيضاح رقم  إلى و النقص، كما أشيراتضح للمصلحة بأن رصيد المشاريع تحت الإنشاء يتغير من سنة لأخرى بالزيادة أ

القوائم المالية بشأن دفعات مقدمة من عملًء بأنها عبارة عن مبالغ مستلمة من قيمة )أسعار( وحدات عقارية تم التعاقد على 

 بصورة من هذه القوائم  ابيعها، وسنزود اللجنة لاحقً 

معتمدة على تجار وليس القنية والمصلحة تتمسك بصحة رأيها الإف الأساسي من شراء الأراضي هو وهذا دليل واضح بأن الهد

هـ، وعليه فإن المصلحة 9/3/1424في  22644فتوى الرئاسة العامة لهيئة كبار العلماء اللجنة الدائمة للبحوث والإفتاء رقم 

 ها.ئتتمسك بصحة وسلًمة إجرا

 ا يلي:وجاء في المذكرة المقدمة من ممثل المكلف خلال جلسة الاستماع م

على الربط الزكوي للمصلحة  )أ(السادة/ شركة  اعتراضخطاب سعادة مدير عام مصلحة الزكاة والدخل المتعلق ب إلى بالإشارة

 م.2007/2008للأعوام المالية 

 تتمثل في بند مشاريع تحت التطوير والإنشاء من ريالًا ( 44.480.575الشركة على عدم حسم المصلحة مبلغ ) اعتراضن وحيث إ

 الزكاة بموجب الربط. ريالًا  1.112.014م 2008الوعاء الزكوي لعام 

 الناحية الشكلية:

بموجب التفويض المرفق، فقد تم تقديم الإقرارات  ..........سادة/ مكتبن ممثل الشركة لدى مصلحة الزكاة والدخل الحيث إ

 بموجب التفويض وتم ذلك خلًل المدة النظامية. عتراضالزكوية والا

 نود إيضاح التالي: عليه

 الموضوعية: الناحية      

م بغرض الاقتناء وقد حددت إدارة الشركة 31/12/2008لقد تم شراء تلك الأصول الواردة بالميزانية للعام المالي المنتهي في 

 الشراء وهي بغرض القنية وصدر قرار الشركاء بذلك )مرفق صورة(. تاريخعن طريق الشركاء النية المسبقة ل

م تصنيف الأراضي والاستثمارات في الأراضي بقصد الاقتناء والمحتفظ بها لحين الانتفاع منها أو لغرض ارتفاع قيمتها يت

الرأسمالية على المدى البعيد وليس لبيعها على المدى القصير وكذلك الأراضي المحتفظ بها لهدف مستقبلي غير محدد وتم 

ها وإعادة الانتفاع منها أو تأجيرها في المستقبل كاستثمارات أراضي وعند البدء شراء تلك الأراضي المحتفظ بها لغرض تطوير

في عملية الإنشاء أو التطوير لتلك الأراضي يتم في ذلك الوقت إعادة تصنيفها كجزء من المشاريع تحت التطوير أو أراضي 

 مطورة.
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ناء تلك الأراضي وتظهر تلك الاستثمارات بالتكلفة بعد التكاليف المكبدة لاقتتتضمن تلك الاستثمارات )مشاريع تحت التطوير( 

على  نشاؤها أو تطويرها لغرض الانتفاع بها مستقبلًً إتعديلها بمخصص انخفاض في قيمتها ويتم تصنيف العقارات التي يجري 

م إعادة تصنيفها يرها وهي في ذلك الوقت يتوالأجل الطويل تحت بند مشاريع تحت التطوير حتى الانتهاء من إنشائها أو تط

كما يتضمن المشروع تحت التطوير تكلفة الأراضي المقام عليها المشروع والتكاليف المكبدة من قبل الشركة لإنشاء وتطوير 

 هذه العقارات.

المعلوم لدى إنشاء المباني أنها تمر بعدة مراحل قبل ذلك فالمرحلة الأولى تشمل المخططات والفسوحات واستخراج الرخص 

 حتى يكتمل. اأخذ فترة طويلة جدً وهذه ت

فقط وتشمل التسوية للأراضي  ى يتسنى البناء عليها لأنها أراضٍ تلك البيانات يتم تطوير الأراضي وتجهيزها حت وعند اكتمال

 ن أو أكثر.ادة هذه تأخذ فترة لا تقل عن سنتيوالسفلته والترخيص والإنارة وع

فترة زمنية طويلة لا تقل عن  والإنشاء وهكذا، فإذا علمنا أن تلك المراحل تأخذثم يتم الاتفاق مع المقاولين بغرض البناء 

 .؟ن أو أكثر فكيف يتسنى للشركة بيع تلك الوحدات من المبانيسنتي

في  اتحت التطوير في وجهة النظر المحاسبية على أنها أصول غير متداولة لأنها لا تحقق عائدً عليه فقد تم اعتبار مشروعات 

 قصير.المدى ال

هـ 14/2/1435 بتاريخ 1204هـ وعلى قرار معالي وزير المالية رقم 8/2/1425 بتاريخ 55خطاب اللجنة الاستئنافية رقم  إلى نشير

ض القنية تتمثل في الأصول الغير متداولة ر)مرفق صورة الخطاب وقرار معالي الوزير( الذي ينص أن الأصول )الاستثمارات( بغ

 لإبقاء عليها فترة طويلة بغرض الحصول على عوائدها يتم خصمها من الوعاء الزكوي.التي يتم اقتناؤها أو ا

التي توضح الغرض من امتلًك الاستثمارات وأن الاحتفاظ بها ليس بغرض البيع وإنما  )أ(وقد تمثلت قرارات الشركاء في شركة 

عن عرض تلك  م وعدم بيعها فضلًً 2007/2008كان بغرض القنية وذلك ما يؤيد استمرار وجود تلك الاستثمارات لعامي 

الاستثمارات في القوائم المالية حيث تم تصنيفها في دفاتر الشركة وقوائمها المالية باعتبارها أصول طويلة الأجل )أصول غير 

 متداولة(.

من ربحها ولم يقصد  وهذا ما يؤكد أن قصد الشركة من تلك الاستثمارات هو الاحتفاظ بها كاستثمارات طويلة الأجل والانتفاع

 بها في أي وقت من الأوقات أن تكون عروض للتجارة وهي بذلك تعتبر من عروض القنية.

عما هو ثابت في جميع فتاوى اللجنة الدائمة للبحوث العلمية والإفتاء أن الأصول الغير  وقد أجمع جمهور العلماء فضلًً 

في السوق للبيع فهذه تكون الزكاة في ربحها بعد مضى حول على متداولة التي يريد مالكها استثمارها ولا يقصد طرحها 

 حصولها ولا زكاة في الأصل.

ها على الربط الزكوي المقدم من المصلحة باعتبار أن المشروعات تحت التطوير كانت اعتراضأن قدمت وحيث سبق للشركة 

ن تلك الأصول يلزم تطويرها والانتفاع إركاء وحيث على قرار الش معه النية المسبقة للشركة بناءً  بغرض البيع وهو ما ينتفي

ارتفاع قيمتها الرأسمالية على المدى البعيد وليس على المدى القصير وهو ما  تاريخمنها بغرض تأجيرها أو الاحتفاظ بها حتى 

مشروعات تحت  م حيث لم يتم بيع أي من الوحدات أو الأراضي المقتناه تحت بند2007/2008خلًل عامي الربط  تحقق فعلًً 

التطوير الواردة في قائمة المركز المالي )أصول غير متداولة( وما يلًحظ في قائمة التدفق النقدي خلًل العامين المشار إليهما 

 لم يتم أي تداول بالبيع لتلك الأصول خلًل الفترة المشار إليها.

 -ضيح لسعادتكم ما يلي:وحيث ورد في خطاب المصلحة أن تلك المشاريع كانت بغرض البيع عليه تو
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م حيث قرر مجلس إدارة 22/9/2007 بتاريخ: أن تلك الاستثمارات كانت بغرض القنية مرفق صورة قرار مجلس الإدارة أولًا 

 الشراء وهي بغرض القنية. تاريخالشركة تحديد النية المسبقة ل

 -يلي: ، عليه نوضح لسعادتكم ما : أفادت المصلحة بموجب خطابها بأن هذه المشاريع تم التداول عليهااثانيً 

لتطوير لعلم الشركة المسبق بأن أن الشركة لم تدرج المبيعات التي تمت على هذه الأراضي ضمن مشاريع تحت ا (1

النظام الأساسي للشركة والسجل التجاري يمنح الشركة حق شراء وبيع الأراضي من ضمن النشاط أي بمعنى أن الشركة تقوم 

 ببيع الأراضي التي يتم شراؤها بغرض البيع وليس بغرض التطوير.

 راضي بغرض تطويرها كما أنها تحدد النية المسبقة لذلك.على شراء الأ ي الأساس تعتمد في نشاطها الرئيسف ن الشركةإحيث 

أن تتضمن تلك الاستثمارات التكاليف المكبدة لاقتناء تلك  اوحتى تتمكن الشركة من تحديد النية المسبقة فقد حددت أيضً 

 الأراضي على أن تظهر تلك الأراضي تكلفة الاستثمارات بعد تعديلها بمخصص انخفاض في قيمتها.

على الأجل الطويل تحت بند مشاريع  التي يجري انشاؤها أو تطويرها بغرض الانتفاع منها مستقبلًً يتم تصنيف العقارات كما أنه 

ها أو تطويرها وفي نفس الوقت يتم إعادة تحصيلها قيمة مشاريع تحت التطوير وتشمل ئتحت التطوير حتى الانتهاء من إنشا

 ر هذه المشاريع.التكاليف المكبدة من الشركة لإنشاء وتطوي

وللعلم تظهر دفاتر وسجلًت الشركة )المرفقة( كل بند من بنود تكلفة الاستثمارات على حدة وفي نهاية العام يتم تقييم 

المشاريع بإضافة التكاليف التي تمت عليها تحت بند مشاريع تحت التطوير، وقد قامت الشركة بالفعل بإبرام العقود مع 

 الشركات المنفذة.

 سعادتكم البيانات الصحيحة التي تثبت أن القصد من الشراء هو القنية وليس البيع وإنما إعادة الانتفاع منها أو التأجير.نرفق ل

 هـ جاء فيها:16/3/1436في  8وبعد الجلسة وردت إجابة ممثلي المصلحة بمذكرة قيدت لدى اللجنة برقم 

م، 2008م و2007للأعوام من  )أ(المكلف/ شركة  اعتراضقشة هـ بخصوص منا16/03/1436الجلسة المنعقدة في  إلى إشارة

 على النحو التالي: عتراضه في بند مشاريع تحت التطوير والإنشاء فيما يلي نعرض بعض النقاط حيال بند الااعتراضالذي يتلخص 

 م.19/1/2007بدأ نشاط الشركة في -1

وتطويرها بمبلغ  ريالًا  36.131.475بمبلغ  ..................وعومشر...........م قامت الشركة بشراء أرض مشروع 2008عام -2

 ( بالقوائم المالية.6وفقا لإيضاح رقم ) ريالًا  44.480.575ليصبح إجمالي مشاريع تحت التنفيذ  ريال 8.439.100

ة عن م وهي عبار2009م و2008( حركة حساب تمثل المبيعات للسنتين 14م يتضح من خلًل إيضاح رقم )2009عام -3

( من القوائم بيان بقيمة 7)مرفق صورة من القوائم المالية( كما يلًحظ أيضا في إيضاح رقم ) مبيعات فلل ومبيعات أراضٍ 

 .ريالًا  126.748.840مشاريع تحت التطوير حيث تمثل هذه مشاريع إنشاء فلل للبيع برصيد 

بارة عن م وهي ع2010م و2009عات للسنتين ( حركة حساب تمثل المبي14م يتضح من خلًل إيضاح رقم )2010عام -4

 )مرفق صورة من القوائم المالية(  مبيعات فلل ومبيعات أراضٍ 

للبيع برصيد ( من القوائم بيان بقيمة مشاريع تحت التطوير حيث تمثل هذه مشاريع إنشاء فلل 7كما يلًحظ أيضا في إيضاح رقم )

 م.2012م و2010م و2009ية ، مرفق صورة من القوائم المالريالًا  120.591.480
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( بالقوائم المالية حول دفعات مقدمة من عملًء حيث يمثل الرصيد المبالغ 12م وفي إيضاح رقم )2011عام -5

لك لعام المالي ولم تسلم للعملًء بعد كذ ريالمليون  27المستلمة من أقيام وحدات عقارية تم التعاقد على بيعها بمبلغ 

 م.2012

همة التي أن تلك المشاريع هي عبارة عن مشاريع إنشاء فلل معدة للبيع )أي عروض تجارة( كما أن إيرادات هذا بعض النقاط الم

 المكلف خلًل تلك الفترة ناتجة عن مبيعات الفلل، لذا تتمسك المصلحة بصحة وسلًمة إجرائها.

 : الناحية الموضوعية:اثالثً 

 .ريالًا  44.480.575بند مشاريع تحت التطوير بمبلغ  حسم عدم-

 وجهة نظر المكلف:

من الوعاء الزكوي كما تم تقديمه بالإقرار الزكوي لعام  اسعوديً  ريالًا  44.480.575لم تقم مصلحة الزكاة والدخل بحسم مبلغ 

 م.2008

 :عتراضالا

ة قد تجاهلت من الوعاء الزكوي وفي هذه الحال اسعوديً  ريالًا  44.480.575قامت مصلحة الزكاة والدخل بعدم حسم مبلغ 

المصلحة خصم مشاريع تحت التطوير والإنشاء من الوعاء الزكوي ولم تأخذ بعين الاعتبار أنها مصنفة ضمن الأصول الثابتة كونها 

 أصول طويلة الأجل.

 زكوي.من الوعاء ال اسعوديً  ريالًا  44.480.575وعليه وبناءً على ما تقدم فإنه يرجى التكرم بتعديل الربط الزكوي وحسم مبلغ 

فإننا نرجو أن يكون قد وفقنا في شرح وجهة نظرنا آملين التكرم بتعديل الربط الزكوي في حسابات الشركة وفي الختام 

 نا هذا.اعتراضلما هو وارد في خطاب  االمذكورة أعلًه وإصدار الربط النهائي وفقً 

 وجهة نظر المصلحة:

( يتضح من خلًله أن تلك المشاريع 6م والإيضاح رقم )2008 إنه بعد الاطلًع والدراسة على القوائم المالية لعام

( هي عبارة عن مشاريع إنشاء فلل ريال 12.933.700بمبلغ ) ..............ومشروع  ريالًا ( 31.546.875بمبلغ )مشروع.............. )

الإيراد الناتج من بيع  إلى الفلل إضافة معدة للبيع )أي عروض تجارة( كما أن إيرادات المكلف خلًل تلك الفترة ناتجة عن مبيعات

، وبالتالي يصنف ذلك المال من الناحية الزكوية عرض تجارة حال عليه الحول يخضع للزكاة .............. الأرض الخاصة بمشروع 

ني بالضرورة للإتجار والبيع وليس للًستثمار وإن تصنيفها ضمن الأصول طويلة الأجل لا يعالشرعية كون تلك المشاريع معدة 

إنها للًستثمار وإنما العبرة بطريقة التصرف بها وواقع الحال، كما أن من أغراض الشركة كما أوضحته القوائم المالية في 

 ( ما نصه: 1الإيضاح رقم )

ناءً عليه قامت الشركة(، وب ةلحمصوتطويره وصيانة وإقامة مباني عليه واستثمارها بالبيع أو الإيجار ل )شراء العقار لبيعه وتأجيره

للفتوى الصادرة من هيئة كبار العلماء  االمصلحة بعدم حسم بند مشاريع تحت التطوير والإنشاء من الوعاء الزكوي وذلك تطبيقً 

مكائن أو قطع غيار ( والتي نصت على: )جميع ما لدى الشركة من سيارات أو اهـ الفقرة )ثالثً 30/10/1406 تاريخ( و2/2384رقم )

مما أعد للبيع عليها زكاته إذا حال عليه الحول من حين تملكه إن كان اشترى في الذمة أو من حين تملك أصله إذا أو غير ذلك 

هـ والتي 9/3/1424 تاريخو (22644كان اشترى بنقد موجودة لدى الشركة( وكذلك الفتوى الصادرة من هيئة كبار العلماء رقم )

 نصت على ما يلي: 



6/7 

 

عقارات والسيارات وما في حكمها لغرض استخدامها وليس لغرض الإتجار فيه لا تجب فيه الزكاة..( )ما تشتريه الشركة من ال

تجار به تجب فيه الزكاة الشرعية بعد حولان الحول عليها وهذا مما استقر عليه أهل مما يفهم من أن أي عقار الغرض فيه الإ

 تتمسك المصلحة بصحة وسلًمة إجرائها.لذا  عروض التجارة إذا حال عليها الحول، العلم بوجوب الزكاة في

 

 الدراسة والتحليل:

بعد الاطلًع على وجهة نظر الطرفين وسماع آرائهما اتضح أن المكلف يطالب بحسم بند مشاريع تحت التطوير من الوعاء 

ملية تطوير الأراضي لغرض الزكوي حيث يرى أنه من الأصول الثابتة واجبة الحسم وأن الغرض من شرائها هو الاقتناء، وأن ع

 .ا طويلًً تأجيرها بعد اكتمال المشروع يأخذ وقتً 

ثابتة وبالتالي لا يمكن حسمها من الوعاء  هي من عروض التجارة وليست أصولًا  عتراضبينما ترى المصلحة أن المشاريع محل الا

 الزكوي.

مالية، يتبين من قائمة المركز المالي أن رصيد مشاريع وبرجوع اللجنة لملف القضية وما قدمه الطرفان في الجلسة والقوائم ال

وتمثل إنشاء فلل للبيع تفاصيلها  6وذلك في الإيضاح رقم  ريالًا  44.480.575م بمبلغ 31/12/2008تحت التطوير ظهر في 

 كالآتي:

 .............. مشروع                                    .............. مشروع 

 ريال12.807.600أرض المشروع               ريالًا 23.323.875 أرض المشروع

 ريال126.100  تكاليف أخرى             ريال8.223.000   تكاليف أخرى

 ريال12.933.700    المجموع              ريالًا 31.546.875     المجموع

ع تحت التطوير تمثل مشاريع إنشاء فلل للبيع، وأن م أن مشاري2009( من القوائم المالية لعام 7كما ورد في الإيضاح رقم )

م، مما يدل على أن المشاريع تحت 2009إذ تم بيعه بالكامل خلًل عام  ام أصبح صفرً 2009بنهاية عام  ..............رصيد مشروع 

لما ذكره  اوهذا خلًفً للسجل التجاري وعقد التأسيس،  االتطوير عروض تجارة وليست قنية وهذا ما يتفق مع نشاط الشركة وفقً 

ممثل المكلف حول سياسات الشركة وما ورد في محضر اجتماع مجلس الإدارة فيما يتعلق بغرض الإدارة من المشاريع تحت 

التطوير حيث إن ذلك لا أثر له في تغيير نية الشركة في ظل المعطيات المذكورة أعلًه ولكون طبيعة نشاط الشركة تتطلب 

 السنة، عليه ترى اللجنة تأييد المصلحة في عدم حسم المشاريع تحت التنفيذ من الوعاء الزكوي.تتجاوز مدة زمنية قد 
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 القرار       

 : الناحية الشكلية:أولًا 

م من 2008م و2007على الربط الزكوي الذي أجرته مصلحة الزكاة والدخل لعامي  )أ(المقدم من المكلف/ شركة  عتراضقبول الا

 المهلة النظامية. الناحية الشكلية لتقديمه في

 : الناحية الموضوعية:اثانيً 

 اللجنة تأييد المصلحة في عدم حسم المشاريع تحت التنفيذ من الوعاء الزكوي.ترى -

من  اللًستئناف المسبب للطرفين أمام اللجنة الاستئنافية الزكوية الضريبية بالرياض، وذلك خلًل ستين يومً  يعد هذا القرار قابلًً 

 لهذا القرار. اعلى أن يقوم المكلف بسداد المستحقات المتوجبة عليه طبقً استلًمه  تاريخ

 والله الموفق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


